INSTRUCTIVO: ESTUDIO DE VIABILIDAD JURIDICA
ARTICULO 10 DEL DECRETO 554 DE 2003
PROCESO: GESTION A LA POLITICA DE VIVIENDA
Version:5.0 Fecha: 12/12/2024 Cédigo: GPV-I-12

1. OBJETIVO:

Proporcionar las indicaciones necesarias para realizar el Estudio de Viabilidad Juridica
Articulo 10 del Decreto 554 de 2003 vy registrar los resultados en el Formato GPV-F-
52 como soporte requerido para continuar con el procedimiento de transferencia de
dominio de un bien fiscal de los extintos ICT-INURBE.

2. DEFINICIONES

APLICATIVO ICT - INURBE: sistema de informacion que contiene el historico de
la gestién adelantada sobre los predios de los extintos Instituto de Crédito Territorial
- ICT e Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social yReforma Urbana — INURBE,
en el cual se realizan las consultas y se incorpora la informacion relativa al estado
del tramite.

ADJUDICATARIO: persona a la cual le fue adjudicado o entregado el bien inmueble
por parte del ICT/ INURBE y/o cualquier otra entidad de caracter territorial, adscrita o
vinculada a una entidad publica.

APODERADO O REPRESENTANTE: persona que recibe el mandato por parte de
otra para gestionar sus negocios, para que se haga cargo de ellos o para que lo
represente en determinada tarea, actividad o gestion.

El mandato puede ser general o especial y se confiere o se puede otorgar a través
de documento privado o escritura publica.

BASE DE DATOS CATASTRAL: consiste en una base de datos digital en formato
vectorial que contiene los objetos geograficos estructurados conforme con el modelo
de datos para la representacion de los elementosde un area definida por un limite de
proyecto. En la estructura vectorial, los objetos se representan mediante tres
entidades geométricas basicas: puntos, lineas y poligonos. La geometria de los
elementos capturadosdepende de los tamanos y areas minimas definidos para cada
escala de acuerdo con el catalogo de objetos.

CEDULA CATASTRAL: conjunto de nimeros o caracteres que identifican a cada
inmueble incorporado en elcenso predial y que a su vez lo georreferencia. Para IGAC
la cédula catastral consta de 15 digitos y se asimilaal nUmero predial antiguo. En el
aplicativo ICT-INURBE, estd habilitada la opcion de hacer busqueda de expedientes por
“No. Predial”, que corresponde a este mismo identificador, para lo cual se digita,
separados por guiones, a partir de la quinta posicidon del niumero predial, la zona,
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sector, manzana, predio y condicidon de propiedad, respectivamente, del predio a
consultar.

CERTIFICADO CATASTRAL: documento expedido a nivel nacional, departamental
o municipal, por la autoridad catastral que certifica sobre la inscripcidon catastral del
predio o mejora indicando: departamento y municipio donde esta ubicado el predio
o0 mejora, numero predial, nombre e identificacién del propietario y/o poseedor, area
del terreno, area construida, avallo catastral, matricula inmobiliaria, direcciéon o
nombre del predio, niumero de certificado, fecha de expedicién. Colindantes o datos
juridicos a solicitud del cliente o usuario. (Conforme a lo establecido en el Glosario
de la pagina oficial el IGAC

CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL: es el documento grafico
georreferenciado por medio del cual la autoridad catastral hace constar la inscripcién
de un predio o mejora, sus caracteristicas y condiciones.

CHIP: cddigo homologado de identificacion predial que asigna la Unidad
Administrativa Especial de Catastro a cada predio del Distrito Capital. Sélo aplica para
Catastro Bogota.

CODIGO DE SECTOR: es un identificador catastral de 18 posiciones numéricas que
permite determinar la ubicacion geografica del predio con respecto al plano general
del Distrito Capital. (Conforme a lo establecido en el Glosario de la pagina oficial el
Catastro Bogota D.C. https://www.catastrobogota.gov.co/glosario/cedula-
catastral). También se conoce con el nombre de “Cddigo del Lote”. Solo aplica para
Catastro Bogota.

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: indices que establecen la participacion
porcentual de cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular en los
bienes comunes del edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal.
Definen ademas su participacién en la asamblea de propietarios y la proporcidon con
guecada uno contribuira en las expensas comunes del edificio o conjunto, sin perjuicio
de las que se determinen porméddulos de contribucién, en edificios o conjuntos de
uso comercial o mixto. (Conforme a lo establecido en el Articulo 3 de la Ley 675 del
3de agosto de 2001 Régimen de Propiedad Horizontal).

COMPROMISOS ADQUIRIDOS POR EL EXTINTO ICT / INURBE: Dentro de los
compromisos adquiridos por el extinto ICT / INURBE se tendran entre otros los
siguientes:

e Aquellos compromisos adquiridos por los extintos ICT / INURBE en los que obra
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tanto adjudicacidon como obligacién hipotecaria.

e Aquellos compromisos en los que el ICT / INURBE debe adelantar la transferencia
de bienes inmuebles pese a que los haya adjudicado otra entidad y con esta ultima
se haya contraido una obligacién crediticia.

e Aquellos compromisos en que el ICT / INURBE debe adelantar la transferencia de
bienes inmuebles de acuerdo con lo dispuesto en convenios suscritos por estas con
otras entidades de caracter territorial o adscritas o vinculadas a entidades publicas.

e Aquellos compromisos en los que el ICT / INURBE debe adelantar la transferencia
de bienes inmuebles, a favor de los adjudicatarios y no adjudicatarios con ocasién
del programa denominado “El papayazo del milenio” implementado a través de la
resolucion administrativa No. 0643 del diecinueve (19) de octubre de 1999 “POR LA
CUAL SE AUTORIZA REESTRUCTURAR LA CARTERA DE VIVIENDA TRANSFERIDA A
LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL LIQUIDADORA DE ASUNTOS DEL
INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL".

CONTRATO DE COMPRAVENTA: De acuerdo con el articulo 1849 del Cddigo Civil,
es un contrato por medio del cual "(...) una de las partes se obliga a dar una cosa y
la otra a pagarla en dinero. Aquélla se dice vender y ésta comprar. El dinero que el
comprador da por la cosa vendida se llama precio”.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA: El articulo 1611 del Cddigo Civil,
subrogado por el articulo 89 de la Ley 153 de 1887, en cuanto a REQUISITOS DE LA
PROMESA, establece:

"La promesa de celebrar un contrato no produce obligacion alguna, salvo que
concurran las circunstancias siguientes:

1a.) Que la promesa conste por escrito.

2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes
declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el articulo 1511
<sic 1502> del Cédigo Civil.3a.) Que la promesa contengaun plazo o condicion
que fije la época en que ha de celebrarse el contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la
tradicion de la cosa o las formalidades legales.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA: Contrato por
medio del cual el Instituto de Crédito Territorial -ICT, arrendaba el bien inmueble y
el arrendatario podia optar por adquirirlo.
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CONTRATO CON OPCION DE VENTA: contrato por medio del cual el Instituto de
Crédito Territorial — ICT, optaen venta un inmueble a favor del adjudicatario.

El Acuerdo 002 del 18 de septiembre de 1957 determind que las casas completas
construidas por el ICT debianser adjudicadas en arrendamiento con promesa de
venta, por un término de hasta dos afios, en cuyo transcurso se adjudicaba en
propiedad una vez el beneficiario llenase las condiciones vigentes en el acuerdo. El
Instituto se reservaba el derecho de adjudicar directamente las viviendas incompletas o
"inconclusas" en propiedad, mediante escritura publica y el previo pago de la cuota
inicial, si los interesados cumplian con algunos requisitos especificos.

CESION DE CONTRATO: esta figura es aplicable tanto a los derechos reales como
a los de crédito. Es un actoen virtud del cual el cedente deudor adjudicatario traslada
el crédito a favor de otra persona denominada cesionario. Para que la cesion del
crédito surta efectos debe mediar la autorizacion que sobre la misma hubierenemitido
los extintos ICT-INURBE.

Al respecto, el Cédigo Civil, dispone:

"ARTICULO 1959. FORMALIDADES DE LA CESION. Subrogado art. 33, Ley 57 de
1887. El nuevo texto es el siguiente. La cesion de un crédito, a cualquier titulo que se
haga, no tendra efecto entre el cedente y el cesionariosino en virtud de la entrega del
titulo. Pero si el crédito que se cede no consta en documento, la cesion puede hacerse
otorgandose uno por el cedente al cesionario, y en este caso la notificacién de que
trata el articulo 1961debe hacerse con exhibicion de dicho documento.

ARTICULO 1960. NOTIFICACION O ACEPTACION. La cesién no produce efecto contra el
deudor ni contra terceros, mientras no ha sido notificada por el cesionario al deudor o
aceptada por éste.”

DEPARTAMENTO: es una division territorial de mayor magnitud que un municipio,
ya que es cada una de las partes en las que se divide un pais. Por ejemplo, son
departamentos del territorio colombiano los departamentosde Cundinamarca, Norte
de Santander, Bolivar, entre otros.

DOCUMENTO PRIVADO: Es aquel documento privado autentico que emana de
cualquiera de las partes (adjudicatario o tercero), en original o en copia, elaborados,
firmados o manuscritos, que a su vez se presumen auténticos mientras no hayan
sido tachados de falsos o desconocidos, segun el caso y, cuyo valor probatorio
dependerd de establecer con total certeza si existe plena relacién respecto de la
persona que lo elabord, suscribié o firmd, en directa relacion con los inmuebles
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adjudicados por el ICT - INURBE y/o entidades de caracter territorial o adscritas o
vinculadas a entidades publicas, de acuerdo al articulo 244 del Cdédigo General del
Proceso Ley 1564 de 2012, que dispone:

"ARTICULO 244. DOCUMENTO AUTENTICO. Es auténtico un documento cuando existe
certeza sobre la persona que lo ha elaborado, manuscrito, firmado, o cuando exista
certeza respecto de la persona a quien se atribuya el documento.

Los documentos publicos y los privados emanados de las partes o de terceros, en
original o en copia, elaborados, firmados o manuscritos, y los que contengan la
reproduccion de la voz o de la imagen, se presumen auténticos, mientras no hayan
sido tachados de falso o desconocidos, segun el caso.

También se presumiran auténticos los memoriales presentados para que formen
parte del expediente, incluidaslas demandas, sus contestaciones, los que impliquen
disposicién del derecho en litigio y los poderes en caso desustitucion.

Asi mismo se presumen auténticos todos los documentos que reunan los requisitos
para ser titulo ejecutivo.

La parte que aporte al proceso un documento, en original o en copia, reconoce con
ello su autenticidad y no podra impugnarlo, excepto cuando al presentarlo alegue su
falsedad. Los documentos en forma de mensaje dedatos se presumen auténticos.

Lo dispuesto en este articulo se aplica en todos los procesos y en todas las
jurisdicciones”.

ESTADO DE LA OBLIGACION HIPOTECARIA: hace referencia a la informacion que
da cuenta sobre si la obligacion tiene saldo pendiente por cancelar o si, por el
contrario, esta ya se encuentra cancelada, la cual podraser verificada en certificacion
emitida por los extintos ICT-INURBE o la Subdireccion de Finanzas y Presupuestodel
Ministerio.

ESTUDIO JURIDICO VIABLE: que cumple con todos los requisitos legales para
la transferencia del predio.

ESTUDIO JURIDICO NO VIABLE: que no se da cumplimiento a al menos un
requisito legal para la transferenciadel predio.

FORMA DE ADQUISICION DEL INMUEBLE A TRANSFERIR: se refiere a la
manera en que el ICT, adquirié el bien inmueble de mayor extension, la cual pudo
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darse mediante la figura de donacién, compraventa, adjudicacién en procesos, dacién
en pago, entre otros.

GESTION CATASTRAL: la gestidon catastral es un servicio publico que comprende
un conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada
formacion, actualizacion, conservacién y difusién de la informacion catastral, asi
como los procedimientos del enfoque catastral multipropdsito que sean adoptados.

La gestion catastral es prestada por:

« Una autoridad catastral nacional que regula la gestién catastral, y estara a cargo
del Instituto GeograficoAgustin Codazzi (IGAC).

o Por gestores catastrales, encargados de adelantar la formacion, actualizacion,
conservacion y difusidn catastral, asi como los procedimientos del enfoque
catastral multipropdsito adoptados para el efecto.

o Por operadores catastrales, quienes desarrollan labores operativas relativas a la
gestién catastral.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) es la maxima autoridad catastral
nacional y prestador por excepcion del servicio publico de catastro, en ausencia de
gestores catastrales habilitados. En su rol de autoridad catastral, el IGAC mantiene la
funcion reguladora y ejecutora en materia de gestion catastral, agrologia, cartografia,
geografia y geodesia.

Con el fin de garantizar el adecuado cumplimiento de los estandares de rigor y
pertinencia de la gestion catastral, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
convoca una instancia técnica asesora que asegure la idoneidad de la regulacidn
técnica bajo su responsabilidad.

El IGAC, a solicitud de parte, y previo cumplimiento de las condiciones juridicas,
técnicas, econdmicas y financieras, definidas en el respectivo marco regulatorio,
habilitara como gestores catastrales para la prestacion del servicio catastral a las
entidades puablicas nacionales o territoriales, incluyendo, entre otros, esquemas
asociativos de entidades territoriales.

GESTORES CATASTRALES: pueden adelantar la gestidon catastral para la formacion,
actualizacidn y conservacion catastral, asi como los procedimientos del enfoque
catastral multipropdsito que sean adoptados, directamente o mediante Ila
contratacion de operadores catastrales.

Los gestores catastrales habilitados son los siguientes: Area Metropolitana de
Barranquilla AMB, Area Metropolitana de Bucaramanga AMB, Area Metropolitana de
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Centro Occidente AMCO, Area Metropolitana de Valle de Aburrd AMVA, Gerencia de
Catastro Departamento de Antioquia, Departamento de Cundinamarca,
Departamento del Valle del Cauca, Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa
Marta, Municipio Armenia, Municipio de Fusagasugd, Municipio de Barranquilla,
Municipio de Envigado, Municipio de Jamundi, Municipio de Neiva, Municipio de
Rionegro, Municipio de Sabaneta, Municipio de San José de Cucuta, Municipio de
Sesquilé, Municipio de Sincelejo, Municipio de Soacha, Municipio de Zipaquira,
Municipios Asociados del Altiplano del Oriente Antioquefio MASORA, Subdireccién de
Catastro Municipal de Cali, Subsecretaria de Catastro de Medellin, Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital Bogotd - UAECD, Municipio de Ibagué,
Municipio de Valledupar, Asomunicipios, Municipio de Sabanalarga, Municipio de
Girardot, Municipio de Sahagun, Municipio de Garzén, Municipio de Espinal, Municipio
de Chiriguana, Municipio de Cota, Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Tierras Despojadas - UAEGRTD Bogota, Agencia Nacional de Tierras, Municipio de
Villavicencio, Municipio de Florencia, Municipio de Barrancabermeja, Municipio de
Soledad, Municipio de Marinilla.

Con el Catastro Multipropdsito, el Gobierno Nacional busca que la informacion predial
sea un insumo para tomar mejores decisiones en los territorios y que sea eje para la
transformacién de las regiones, ademas de facilitar los procesos de
formalizaciéon de la tierra y hacer de Colombia un pais de propietarios.

GRAVAMENES: Carga real o personal que afecta el dominio de un bien inmueble de
los extintos ICT-INURBE.

HEREDERO O LEGATARIO: Persona que acredite la condicion de heredero o
legatario de los derechos de un bien inmueble adjudicado por el ICT / INURBE y/o
cualquier otra entidad de caracter territorial o adscrita o vinculada a una entidad
publica, mediante sentencia judicial o escritura publica de sucesion.

El Cdédigo Civil, en materia de sucesion por causa de muerte, establece, entre otras,
las siguientes definiciones:

"Articulo 1008. <Sucesion a Titulo Universal o Singular>. Se sucede a una persona
difunta a titulo universal o a titulo singular.

El titulo es universal cuando se sucede al difunto en todos sus bienes, derechos y
obligaciones transmisibles o en una cuota de ellos, como la mitad, tercio o quinto.
El titulo es singular cuando se sucede en una o mas especies o cuerpos ciertos, como
tal caballo, tal casa; o enuna o mas especies indeterminadas de cierto género, como
un caballo, tres vacas, seiscientos pesos, cuarenta hectolitros de trigo.
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Articulo 1009. <Sucesion Testamentaria o Intestada>. Si se sucede en virtud de un
testamento, la sucesion se llama testamentaria, y si en virtud de la ley, intestada o
abintestato.

La sucesion en los bienes de una persona difunta puede ser parte testamentaria y
parte intestada.

Articulo 1010. <Asignaciones por Causa de Muerte>. Se llaman asignaciones por
causa de muerte las que hacela ley o el testamento de una persona difunta, para
suceder en sus bienes.

Con la palabra asignaciones se significan en este libro las asignaciones por causa
de muerte, ya las haga elhombre o la ley.

Asignatario es la persona a quien se hace la asignacion.

Articulo 1011. <Herencias y Legados>. Las asignaciones a titulo universal se llaman
herencias, y las asignaciones a titulo singular, legados. El asignatario de herencia se
llama heredero, y el asignatario de legado, legatario”. (Subrayado fuera de texto).

LIMITACIONES AL DOMINIO: Hace referencia tanto a los gravamenes como a las
medidas cautelares y todas aquellas limitantes de la transferencia del derecho de
dominio de un bien inmueble en consonancia con lo dispuesto en el articulo 793 del
Cddigo Civil, que a la letra indica:

“El dominio puede ser limitado de varios modos:

19. Por haber de pasar a otra persona en virtud de una condicion.

20, Por el gravamen de un usufructo, uso o habitacion a que una persona tenga
derecho en las cosas que lepertenecen a otra.

39. Por las servidumbres.”

LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: es la asignacién o distribucién de los
saldos liquidos del patrimonio conformado durante la vigencia del matrimonio entre
los conyuges, la cual puede hacerse por via judicial o por tramite notarial. (Ver
articulos 1820 y ss. C.C. Ley 1 de 1976).

LIQUIDACION SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: es la asignacién o
distribucion de los saldos liquidos del patrimonio conformado durante la vigencia de
la union marital de hecho, previo el cumplimiento de los requisitos de ley entre los
companeros permanentes, la cual puede hacerse por via judicial o por el tramite
notarial. (Ver articulos 1° y 3° de la Ley 54 de 1990 y articulo 2° de la Ley 54 de
1990 modificado por la Ley 979de 2005).
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MATRIZ DE ALERTAS Y CONTROL: en virtud de lo establecido en el articulo 1 de la
Resolucion 0438 de 2018, es un mecanismo “(...) de verificacion del seguimiento a la
titulacion y saneamiento predial de bienes inmueblesde los extintos ICT-INURBE, que
presenten alertas especiales por situaciones que ponen en riesgo su ejecuciony
aplicacion (...)"”

MATRICULA INMOBILIARIA: es la identificacién alfanumérica Unica de cada bien
inmueble, que sefiala la ubicacién del bien, el departamento y la oficina de registro
gue asienta cada uno de los titulos. También se conoce como “folio de matricula
inmobiliaria”.

MEDIDAS CAUTELARES: "(...) son instrumentos con los cuales el ordenamiento
protege, de manera provisional, y mientras dura el proceso, la integridad de un derecho
que es controvertido en ese mismo proceso. (...), con el fin de garantizar que la decision
adoptada sea materialmente ejecutada. (...)”, de conformidad con loexpresado en la
Sentencia C-379-04 Corte Constitucional.

MUNICIPIO: es la entidad territorial fundamental de la divisidn politico-
administrativa del Estado, con autonomiapolitica, fiscal y administrativa dentro de los
limites que le sefialen la Constitucién y las leyes de la Republica, enconsonancia con
lo sefialado en el Articulo 311 de la Constitucion Politica de Colombia. Son municipios
colombianos, por ejemplo: Cucuta, Ibagué, Armenia, Pasto, entre otros.

NO VIABLE: que no se da cumplimiento al menos un requisito técnico para la
transferencia del predio.

NUMERO PREDIAL NACIONAL (NUEVO): estd compuesto por 30 digitos. Es el
vigente y es de obligatorio cumplimiento su inscripcion. (Conforme a lo establecido
en la pagina oficial el IGAC

NUMERO PREDIAL (ANTIGUO): cédigo identificador usado antes de la entrada en
vigencia del Numero Predial Nacional de 30 digitos. Se reconoce por tener 20 digitos.

OPERADORES CATASTRALES: son las personas juridicas, de derecho publico o
privado, que, mediante contrato con uno o varios gestores catastrales, desarrollan
labores operativas que sirven de insumo para adelantar los procesos de formacion,
actualizacidn y conservacion catastral, asi como los procedimientos del enfoque
catastral multipropdsito que sean adoptados, conforme a la regulacién que para el
efecto expida el Gobierno nacional. Los operadores catastrales deben cumplir con los
requisitos de idoneidad que defina el Gobierno nacional. El IGAC sera gestor catastral
por excepcién, en ausencia de gestores catastrales habilitados.
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La Superintendencia de Notariado y Registro (SNR) o la entidad que haga sus veces,
ejerce las funciones de inspeccién, vigilancia y control al ejercicio de la gestidn
catastral que adelantan todos los sujetos encargados de la gestion catastral
incluyendo los gestores y operadores catastrales, asi como los usuarios de este
servicio.

La custodia y gestion de la informacién catastral corresponde al Estado a través del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), quien promueve su produccién y
difusién. La informacion generada por los gestores catastrales en ejercicio de sus
funciones debe ser registrada, en los términos y condiciones definidos por la
autoridad reguladora, en el Sistema Nacional de Informacidon Catastral (SINIC), el
cual es el instrumento para la gestion de la informacién catastral y debe ser
interoperable con otros sistemas de informacion de acuerdo con los criterios que para
el efecto defina la autoridad reguladora. La informacion registrada en el sistema se
considera oficial para todos los fines.

En todo caso, los gestores y operadores catastrales actian dando estricto
cumplimiento a las disposiciones contenidas en las Leyes 1581 de 2012 y 1712 de
2014, o las normas que las modifiquen, complementen o adicionen.

Los departamentos pueden apoyar financiera, técnica y administrativamente a los
municipios que asuman su gestién catastral y promoveran la coordinacién entre
gestores catastrales, asociaciones de municipios y municipios para la prestacion del
servicio publico catastral en su jurisdiccion.

Paragrafo 1°. conservaran su condicidn de gestor catastral aquellas entidades que,
a la promulgacion de la presente Ley, sean titulares de catastros descentralizados o
mediante delegacion ejerzan la gestidon sin necesidad de tramite adicional alguno.
Respecto de los catastros descentralizados, a la fecha de entrada en vigencia de la
presente Ley, estos conservaran su calidad de autoridades catastrales por lo cual
podran promover, facilitar y planear el ejercicio de la gestidon catastral en
concordancia con la regulacidon nacional en materia catastral sin perjuicio de las
competencias legales de la SNR, del IGAC y de la ANT.

Paragrafo 2°. los gastos asociados a la gestion catastral constituyen gastos de
inversion, sin perjuicio de los gastos de funcionamiento que requieran los gestores
catastrales para desarrollar sus funciones.

(Conforme lo establecido en el Articulo 79 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019,
por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022. “Pacto por Colombia,
Pacto por la Equidad”).
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OBLIGACION HIPOTECARIA (OH): hace referencia a la obligacién crediticia
adquirida con los extintos ICT - INURBE, conformada por la localizacién en 9 digitos
(xx-xxx-xxxx) y la obligacion individual en 8 digitos.

Nota: Previo a adelantar el estudio de viabilidad juridica, el profesional encargado de
la elaboracion deberad consultar en el aplicativo ICT - INURBE (Pestafia cruces
consulta de adjudicatarios) por cédula o por nombre elnumero de la obligacién
hipotecaria a efectos de solicitarla al archivo central cuando no obre en el expediente,
esto tratandose de obligaciones adquiridas con el extinto ICT - INURBE.

PETICIONARIO: Es aquella persona que realiza la solicitud de transferencia de un
inmueble propiedad de los extintos ICT-INURBE.

PORTALES O GEOPORTALES DE CONSULTA DE INFORMACION TERRITORIAL
CATASTRAL: sistemas de informacidon geografica que funcionan como aplicaciones
web de las diferentes entidades territoriales y/o catastrales y que éstas han puesto
a disposicion de los usuarios en general para la consulta de la informacion catastral.
Entre los portales mas importantes se pueden encontrar:

o Geoportal del Mapa de Sistema Nacional Catastral del Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

e Sistema de Informacion de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial -
SINUPOT, desarrollado porla Secretaria de Planeacién Distrital de Bogota D.C.

o Geovisor Mapas Bogotd, desarrollado por IDECA (Infraestructura de Datos
Espaciales), para consultas del Catastro Bogota D.C.

e Mapa Interactivo de Asuntos del Suelo — MIDAS, para Cartagena.

o Geoportal Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali - IDESC, para
la ciudad de Santiago deCali.

o Geoportal Gerencia de Gestion Catastral, para Barranquilla.

o Geoportal Mapas Medellin, para la ciudad de Medellin.

o Geovisor de la Gobernaciéon de Antioquia, desarrollado por el Departamento
Administrativo de Planeaciénde Antioquia, para todos los municipios de Antioquia,
excepto Medellin.

REGISTROS CATASTRALES, REGISTROS 1 Y 2 O REGISTROS
ALFANUMERICOS:

Registros extraidos de la base de datos catastral del IGAC, que contienen los atributos
fisicos y juridicos de cada predio (Departamento, Municipio, Nimero del predio, Tipo
de registro, Nimero de orden, Total registros Nombre, Estado civil, Tipo documento,
Numero documento, Direccién, Comuna, Destino econdmico, Area terreno, Area
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construida, Avaluo, Espacios, Matricula Inmobiliaria, Vigencia, Zonas Homogéneas y
Construccion), inscritos en cada proceso de formacion y actualizacidén catastral.

RESOLUCION DE ADJUDICACION: Acto administrativo mediante el cual los
extintos ICT-INURBE y/o cualquierotra entidad de caracter territorial o adscrita o
vinculada a una entidad publica, adjudicé una vivienda, un crédito hipotecario.

TERCEROS COMPRADORES O CESIONARIOS DE NEGOCIOS JURIDICOS
CELEBRADOS CON EL ADJUDICATARIO: son aquellos terceros que suscribieron
contratos de compraventa, contratos de cesion y/o documentos privados con el
adjudicatario inicial que versan sobre la venta o cesion de derechos de un inmueble
adjudicado por el ICT / INURBE.

TERCEROS COMPRADORES O CESIONARIOS DE NEGOCIOS JURIDICOS
CELEBRADOS CON TERCEROS: son aquellos terceros que suscribieron con otros
terceros contratos de compraventa, contratos decesién y/o documentos privados que
versan sobre la venta o cesién de derechos de un inmueble adjudicado porel ICT /
INURBE.

VIABLE: Que cumple con todos los requisitos técnicos y juridicos para la
transferencia del predio.

VINCULO JURIDICO: Documento que prueba la adjudicacién, la entrega del
inmueble o asignacion de un subsidio familiar de vivienda en especie y
complementarios, por parte del ICT-INURBE.

3. ABREVIATURAS

CGTSP: Coordinador del grupo de titulacién y saneamiento predial

CPACA: Cddigo de proceso administrativo y de lo contencioso

GTSP: Grupo de titulacion y saneamiento predial

ICT: Instituto de Crédito Territorial

INURBE: Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana
MVCT: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

ORIP: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

4. CONTENIDO

VERIFICACION PREVIA
El profesional juridico debe tener como referente el resultado y la informacién
consignada en el formato GPV-F-23 estudio preliminar.
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ELABORACION DEL ESTUDIO DE VIABILIDAD JURIDICA

Una vez se verifique que la documentacién obrante en el expediente estd completa y
es suficiente, se procede a elaborar el Estudio de Viabilidad Juridica y se diligencia el
formato GPV-F-52 ESTUDIO DE VIABILIDAD JURIDICA ARTICULO 10 DEL DECRETO
LEY 554 DE 2003.

Durante la elaboracion del estudio, es posible encontrar casos en los que los
campos no pueden o deben ser diligenciados, en este caso debe indicarse que NO
APLICA.

A continuacién, se explica la forma de diligenciar la informacién solicitada en
cada item quecompone cada una de las secciones del Estudio de Viabilidad
Juridica, asi:

SECCION 1: CLASIFICACION ESTUDIO DE VIABILIDAD JURIDICA

Dentro de la actuacion administrativa debe seleccionarse la razén por la cual se
procede alestudio:

e Por primera vez: Se elabora una vez se reune toda la documentacion juridica
necesaria paradeterminar si es viable o no la transferencia del inmueble.

e Por complementaciéon: Cuando de oficio o solicitud de parte se requiere
complementar el estudio juridico que soportara la emisién de cualquiera de los
actos administrativos que se emitan en curso de una actuacién administrativa.

SECCION 2: IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
En este paso se procede a individualizar el predio objeto de estudio.

2.1. Ubicacion del Inmueble: Ingresar la informacién contenida en el numeral 1
del formato de estudio preliminar, cotejandola con la informacién disponible
en el aplicativo ICT- INURBE, en el expediente, en la obligacién hipotecaria y
en el estudio de viabilidad técnica.

Expediente No: Registrar el identificador asignado internamente en el
aplicativo ICT- INURBE.

Departamento: Registrar el nombre del departamento en el cual se ubica el
bien inmuebleobjeto de estudio.
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Municipio / Distrito: Diligenciar el nombre del municipio o distrito en el que
se ubique el inmueble objeto de estudio y segun corresponda con la
categorizacién del mismo. Este item también se diligencia con los catalogados
distritos, los cuales son: Mompox, Bogotd, Barranquilla, Cartagena, Santa
Marta, Barrancabermeja, Riohacha, Turbo, Santiago de Cali, Tumaco,
Buenaventura y Medellin.

Urbanizacién / Barrio: Se ingresa el nombre que le asigné el ICT-INURBE
al desarrollourbanistico. En el caso que no tenga asignado ningin nombre, se
diligencia con el nombredel barrio que ha sido asignado por la entidad de
Planeacion del municipio en el cual se ubica el bien inmueble objeto del tramite
de transferencia de dominio. De no disponer de esta informacion, el nombre
del barrio estara asociado a los documentos que allegue el peticionario.

Direccion Actual: Corresponde a la direccién de la nomenclatura domiciliaria
vigente a lafecha de elaboracion del estudio de viabilidad técnica, asignada por
la entidad territorial competente en el municipio/distrito. En caso de que el
terreno y la construccion sobre él existente sean identificados con diferentes
direcciones por la entidad catastral, se consigna la direccion del terreno,
haciendo la observacion en el respectivo campo de “observaciones”de la seccidn
“Identificacion del Inmueble”.

Identificacion Juridica

No. de Matricula Inmobiliaria de Mayor Extension: Ingresar el nimero
de matricula inmobiliaria del cual hace parte o fue segregado el inmueble
objeto de transferencia, tomando la informacién del documento soporte que
corresponda (certificado de tradicién y libertad o impresion de consulta en la
Ventanilla Unica de Registro -VUR).

Nota: Si el inmueble en mencidén no presenta matricula inmobiliaria de mayor
extension, debe asi precisarse en dicho campo, indicando los datos
correspondientes en el sistemaantiguo, segun los titulos de adquisicién.

No. de Matricula Inmobiliaria Individual (si aplica): Si se evidencia la
existencia de loteo, reloteo, desenglobe o segregacion, se ingresa el niumero de
matricula inmobiliaria individual, tomando la informacion del documento
soporte que corresponda (certificado detradicién y libertad o impresién de
consulta en la Ventanilla Unica de Registro -VUR).
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Si el inmueble no se encuentra segregado, es decir, no presenta matricula
individual, precisarlo asi en dicho campo.

Observaciones: Siempre que se vaya a segregar el inmueble objeto de
estudio de una matricula en mayor extensién, se debe diligenciar el campo de
observaciones, informandode cual folio de mayor extensién se debe efectuar
la segregacion, previa validacién de lainformacién contenida en el estudio de
viabilidad técnica.

SECCION 3: FORMA DE ADQUISICION DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION:

Se identifica el titulo(s) por medio del cual fue adquirido el predio(s) de mayor
extensién por partedel ICT. La informacion para diligenciar debe tomarse de:

Escrituras publicas de loteo, reloteo, compraventa, promesa de compraventa,
daciéon en pago, donacion, entre otras. Cuando éstas reposen en el archivo digital
“Domus File” se hard menciéna ello en el campo de Folio en el expediente,
procediendo a imprimir el extracto o el apartadoque sea requerido para el estudio
de viabilidad juridica.

e Actos Administrativos de transferencia entre entidades.

» Folio de matricula inmobiliaria o impresién de los datos basicos y juridicos de la

Ventanilla Unica de Registro - VUR.
e Sentencias judiciales.

Modo de Adquisicion: Ingresar si se tratdé de una compraventa, dacién en pago,
donacion, adjudicacién mediante sentencia judicial, entre otras.

Nota: Cuando haya mediado transferencia de los inmuebles de una entidad a otra
(Extintas ICT- INURBE), debe consignarse la tradicion entre estas, citando las
resoluciones o actas de entregacorrespondientes.

No. de la Escritura Publica, del Acto Administrativo o Sentencia: Consignar
el niumero del titulo de adquisicién por parte del ICT del predio de mayor extensién,
tipo y numero del documento(ya sea, escritura publica, acto administrativo o
sentencia), con base en los documentos enunciados en item de modo de
adquisicion.

Notaria, Entidad o Autoridad Judicial: Senalar la entidad competente que expide
el titulo de adquisicion.
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Fecha de la Escritura Publica, Acto Administrativo o Sentencia: Sefalar la
fecha en que se expidio el titulo por medio del cual se adquirié el inmueble.

Observaciones: Debe describirse en este campo, cédmo el extinto ICT-INURBE llego
a ser titulardel dominio del inmueble en mayor extension.

Ademas, si existe folio de matricula segregada debe manifestarse a través de qué acto
juridico se adelantd la respectiva segregacion (Loteo, reloteo o reglamento de
propiedad horizontal) sefalando cual es el folio de matricula individual asignado, que
sera objeto de transferencia.

Se debe mencionar el folio o los folios del expediente fisico donde se ubique cada
documento o hacer mencioén a la ruta donde reposa en el archivo digital “Domus File”.

SECCION 4: LIMITACIONES AL DOMINIO, GRAVAMENES, MEDIDAS
CAUTELARES OINSCRIPCION DE DEMANDA

éPresenta Limitaciones de Dominio, Gravamenes, Medidas Cautelares o
Inscripcion de Demanda?: Revisar la matricula inmobiliaria y senalar si sobre el
inmueble recaen limitaciones al dominio, Gravamenes, Medidas Cautelares o
Inscripcion de Demanda y marcar en el campo correspondiente con una equis (X). Se
pueden encontrar, entre otras, las siguientes:

Hipotecas de mayor extensién o individuales.

Condiciones resolutorias.

Pactos Comisorios.

Administraciones Anticréticas.

Prohibicion de Enajenacion.

Embargos por Valorizacion.

Embargos en procesos judiciales.

Inscripcion de la demanda ver articulo 591 del Cdédigo General del Proceso.

En el evento en que se evidencie alguna limitacién al dominio, se efectla el siguiente
tramite:

e Si fue constituida siendo parte el ICT: Dar traslado interno al articulo del
GTSP o areacompetente dentro del Ministerio, para que se adelante el tramite
de cancelacién.

e Si se trata de medidas cautelares: Dar traslado al Grupo de Procesos Judiciales
de la OficinaAsesora Juridica del Ministerio.

e Si la limitacion fue constituida por terceros sin ser parte el ICT: Solicitar al
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interesado querealice ante la entidad competente el tramite correspondiente.

Observaciones: Las que el profesional considere oportunas, relacionadas con esta
seccidn y enespecial a la referida a la inscripcion de demandas.

SECCION 5: IDENTIFICACION DEL PETICIONARIO

N° de Radicado: Se debe diligenciar con el radicado con el cual se haya finalizado la
entrega dela totalidad de la documentacién requerida para el inicio de la actuacién
administrativa.

Fecha: Se debe diligenciar la fecha de radicacion de la peticién con la cual se haya
finalizado la entrega de la totalidad de documentacién requerida para el inicio de la
actuacion administrativa. Elformato debe ser (DD/MM/AA).

Nombres, Apellidos, Tipo de Identificacion y No. de Identificacion: Adicione
cuantas filas seannecesarias, dependiendo de la cantidad de peticionarios. Recordar
que la identificacion puede tratarse de la tarjeta de identidad, cédula de ciudadania,
cédula de extranjeria, pasaporte, RegistroUnico Tributario RUT, entre otros.

Marcar con una equis (X) la condicion del(los) solicitante(s) y enunciar si
es: adjudicatario del bien inmueble, heredero, conyuge o companero permanente,
comprador, cesionario, representante o apoderado, en este ultimo caso, deberd
corroborarse que se allegé poder debidamente otorgado, que lo acredite como tal.

Al respecto, se puede verificar la existencia de los siguientes documentos para
verificar la condicion del peticionario:

Adjudicatario extinto ICT-INURBE:

e Resolucidon de adjudicacion.

e Contrato de arrendamiento con opciéon de compra.

e Promesa de compraventa por medio del cual el ICT prometié en venta el bien
inmueble y eladjudicatario se comprometié a cancelar el valor estipulado.

e Contrato con opcién de venta.

¢ Consulta de adjudicatarios aplicativo ICT-INURBE.

e Formulario de solicitud de aplicacién de beneficios conforme a la resolucién No.
0643 del 29-10-99 debidamente suscrito.

e Comprobante de consignacion del valor liquidado por haberse acogido al
programa denominado “El papayazo del milenio” o cuando esta no obre, se
verificara la consulta del estado de la obligacién hipotecaria en el aplicativo ICT-
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INURBE en la pestaia consulta financiera.
e Otros complementarios de los anteriormente citados.

Heredero o legatario: Sentencia judicial o escritura publica de sucesién -no
requiere tramite deinscripcion en el registro-.

Cényuge o compainero permanente: Liquidacion de la sociedad conyugal o
patrimonial: Este documento debera solicitarse cuando se evidencie una posible
separacion de los cényuges o compaferos permanentes adjudicatarios —no requiere
tramite de inscripcién en el registro.

Terceros compradores o cesionarios de negocios juridicos celebrados con el
adjudicatario:

e Contrato de Cesién de Derechos.
e Contrato de Compraventa.
e Documentos privados.

Terceros compradores o cesionarios de negocios juridicos celebrados con
terceros:

e Contrato de Cesién de Derechos.
e Contrato de Compraventa.
e Documentos privados.

Representante o apoderado: Poder debidamente autenticado o con presentacién
personal en notaria.

Adjudicatarios de entidades de caracter territorial o adscrito o vinculado a
entidades publicas:

Convenio.

Resolucion de Adjudicacion.

Contrato de Arrendamiento con Opciéon de Compra.
Promesa de Compraventa.

Otros.

Heredero o legatario de adjudicatario de entidades de caracter territorial o
adscrito o vinculado a entidades publicas: Sentencia judicial o escritura publica
de sucesidon —no requieretramite de inscripcién en el registro.
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Observaciones: Las que el profesional considere oportunas, relacionadas esta
seccion.

SECCION 6: ANALISIS JURIDICO

6.1.

Vinculo juridico: Verificar la existencia de documentos que permitan probar
la adjudicacion o entrega del bien inmueble, por parte de los extintos ICT-
INURBE o por parte de entidades de caracter territorial o adscritas o
vinculadas a entidades publicas endesarrollo de convenios suscritos entre los
extintos ICT-INURBE y las mencionadas entidades.

Marcar con una equis (X) la opcion que corresponda segun la documentacion
que obra en el expediente:

La condicion de adjudicatario debe acreditarse con cualquiera de los
siguientesdocumentos:

Acta de entrega o recibo de vivienda.

Resolucion de Adjudicacion.

Contrato de arrendamiento con opcidon de compra suscrito con el ICT.

Promesa de compraventa suscrito con el ICT.

Contrato con opcion de venta.

Consulta de Adjudicatario del APLICATIVO ICT-INURBE.

Certificacion de adjudicacion expedida por los extintos ICT-INURBE o por

entidades de caracter territorial o adscritas o vinculadas a entidades

publicas en desarrollo de convenios suscritos entre los extintos ICT-

INURBE y las mencionadas entidades.

e Escrituras publicas suscritas por los extintos ICT-INURBE o por entidades
de caracterterritorial o adscritas o vinculadas a entidades publicas en las
que se evidencie el compromiso por parte del ICT-INURBE de transferir el
o los inmuebles y adjudicatariosidentificados en la misma escritura o en los
documentos con esta protocolizados.

e Datos para liquidacion y contabilizacién de créditos (Formato del ICT).

e Convenio No.: Es el documento suscrito por los extintos ICT-INURBE y

entidades de caracter territorial o adscritas o vinculadas a entidades

publicas, siempre que en el contenido de este se identifique con claridad
los adjudicatarios de mismo.

Con los documentos que a continuacidon se enuncian se podra complementar
el vinculo juridico, los cuales pueden relacionarse en la casilla de OTROS:
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e Certificacién de paz y salvo.

e Recibos de pago o consignacién

e Documentos que hayan generado los extintos ICT-INURBE o estos
ultimos conentidades territoriales en el marco de un convenio.

En el campo “Especifique los Datos del Documento seleccionado”, es
necesario diligenciar aspectos relevantes del documento enunciado, tales
como identificacién de las partes que lo suscriben, fecha, nimero, si se
consigna informacién relacionada con el vinculo juridico, precio o valor de la
obligacidon hipotecaria entre otros, que estimeimportantes quien realiza el
estudio.

éExiste(n) negocio(s) juridico(s) entre el(los) adjudicatario(s) y
tercero(s)?. Cuandola respuesta sea si se debe diligenciar el campo de
observacién indicando:

Si el peticionario suscribié documento alguno con el(los) adjudicatario(s) para
adquirir losderechos sobre el bien inmueble, el cual debe contener como
minimo:

e Objeto del contrato (por ejemplo, contrato de compraventa o de cesion
de derechos).

o Identificacion de las partes que intervienen en el negocio.

e Identificacion del inmueble: al menos por su nomenclatura (antigua o
actual).
Valor.

e Los demas requisitos establecidos por la ley para cada negocio juridico.

En este item el profesional debe indicar si el documento cumple con las
formalidades legales sefialadas en la norma que regule el negocio juridico.

¢(Existe(n) negocio(s) juridico(s) entre Terceros compradores o
cesionarios denegocios juridicos celebrados con terceros? Cuando la
respuesta sea si se debe diligenciar el campo de observacion indicando:

Si el peticionario suscribié documento alguno con terceros compradores o
cesionarios denegocios juridicos celebrados con terceros para adquirir los
derechos sobre el bien inmueble, el cual debe contener como minimo:

e Objeto del contrato (por ejemplo, contrato de compraventa o de cesién de
derechos).
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o Identificacion de las partes que intervienen en el negocio.

e Identificacion del inmueble: al menos por su nomenclatura (antigua o
actual).

e Valor.

e Los demas requisitos establecidos por la ley para cada negocio juridico.

En este item el profesional debe indicar si el documento cumple con las
formalidades legales sefialadas en la norma que regule el negocio juridico y
ademas se deben relacionartodos los negocios que se suscribieron hasta llegar
a la venta que efectué el adjudicatario.

éFallecieron los adjudicatarios o las personas que celebraron
negocios juridicos frente a los derechos de adjudicacion del
inmueble?

Para diligenciar esta casilla se debe verificar que quien (es) ostentaba (n) los
derechos de adjudicacién del inmueble, hubiese(n) fallecido.

En tal sentido, se debe verificar que obre en el expediente los documentos
gue permitan probar el parentesco, afinidad o representacion con el (los)
causante(s), los cuales seran:

o Registro civil de nacimiento de quien(es) haya(n) acreditado su vocacion
hereditaria respecto de los derechos de adjudicacion del causante.

J Registro civil de matrimonio o declaracién de la unién marital de hecho.

o Copia de las cédulas de ciudadania de quienes hayan acreditado su
vocacion hereditaria, conyuge o companero (a) permanente.

o Declaracién bajo la gravedad de juramento por parte de quienes hayan
acreditado su vocacién hereditaria, en la cual manifiestan que no existen otros
herederos con igual o mejor derecho, la misma no requiere presentacion ante
notario en virtud de lo establecido en el decreto 019 de 2012.

J Documento que acredite la celebracién de un negocio juridico respecto
a la enajenacién de los derechos herenciales, para los casos que aplique
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Si no reposan los documentos en el expediente, requerir al peticionario para
que los aporte, para definir a quién(es) se realizard la transferencia de
dominio del predio.

Nota: Cuando se presenten dudas para determinar la viabilidad de la
transferencia del inmueble, el profesional juridico debera solicitar la escritura
publica o sentencia judicial mediante la cual se liquide la sucesién del
causante.

Observaciones: Las que el profesional considere oportunas segun sea el caso.
Obligacion hipotecaria (OH): Hace referencia a la obligacion crediticia
adquirida con losextintos ICT — INURBE, conformada por la localizacion en 9
digitos (xx-xxx-xxxx) y la obligacién individual en 8 digitos.

O también hara referencia a la obligacion adquirida con otras entidades de
caracter territorial o adscritas o vinculadas a entidades publicas en donde los
extintos ICT - INURBEhubiese adquirido algiin compromiso.

Para determinar si la obligacién crediticia o hipotecaria se encuentra a paz y
salvo o no, sedeben realizar las siguientes consultas:

e Verificar si reposa en el expediente o en la OH remitida por archivo central,
paz y salvoexpedido por los extintos ICT-INURBE.

e Si no existe paz y salvo, se debe realizar la consulta del estado de la
obligacidn hipotecaria en el aplicativo ICT-INURBE en la pestafia consulta
financiera e incorporarla en el expediente.

Nota: Cuando se evidencie que en la informacion de consulta de
adjudicatarios no es consistente con la que obra en el expediente o en la
consulta financiera, debe solicitarse a la Oficina de Tecnologia de Ia
Informacion y las Comunicaciones - TICS el ajuste correspondiente para que
esta sea coincidente.

Nuimero de la Obligacion: Diligenciar el cdédigo y numero completo de
Obligacion Hipotecaria - OH, dato que puede tomarse del Aplicativo ICT-
INURBE o del certificado o constancia de paz y salvo que repose en el
expediente. De la misma manera debe indicarse el nimero de obligacién
hipotecaria cuando esta haya sido adquirida con otras entidadesde caracter
territorial o adscritas o vinculadas a entidades publicas en donde los extintos
ICT - INURBE hubiesen adquirido algin compromiso.
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Estado: Marcar con una X en la casilla que corresponda, indicando si la
obligacidn hipotecaria tiene saldo pendiente por cancelar o no. Al verificar el
estado de la OH, se pueden presentar los siguientes casos:

e La OH no presenta saldo pendiente por cancelar: Marcar con una X esta
situacién enel campo respectivo, informando la entidad que expidié la
certificaciéon y su fecha.

e La OH presenta saldo pendiente por cancelar: Marcar con una X esta
situacion en el campo respectivo.

Se debe indicar al interesado el valor a cancelar, la fecha limite de pago,
numero de cuentay Entidad Bancaria.

Una vez se reciba el soporte de pago, dicho documento debe enviarse a la
Subdireccién de Finanzas y Presupuesto, con el fin de que se realicen los
ajustes o actualizaciones contables a que haya lugar.

Entidad que emitid el certificado: Ingresar el nombre de la entidad y el
cargo del profesional que emitid la certificacion o constancia de paz y salvo.

Fecha de expedicion: Ingresar la fecha en formato DD/MM/AA en la que se
genero.

Observaciones: Las que el profesional considere oportunas, relacionadas
esta seccién.

Cuando se trate de compromisos adquiridos por los extintos ICT — INURBE
con otras entidades de caracter territorial o adscritas o vinculadas a entidades
publicas se debe consignar dicha informacion de forma detallada indicando el
nombre del negocio juridico,

las partes y el objeto y cuando corresponda el estado de la obligacidn, si esta
no existe seindicara no aplica.

SECCION 7. CONCLUSION DEL ESTUDIO DE VIABILIDAD JURIDICA

Debe hacerse mencion a:

En la conclusion se debe sefialar por parte del profesional la existencia del
vinculo juridico y elestado actual de la obligacidén hipotecaria.

Si el inmueble presenta limitaciones de dominio, gravamenes, medidas cautelares
o inscripcionde demanda.

Si la propiedad del inmueble objeto de estudio recae en los extintos ICT -
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INURBE.
SECCION 8. RESULTADO DEL ESTUDIO DE VIABILIDAD JURIDICA
Una vez verificada la informacién consignada en el formato, marcar con una equis (X)
en el campocorrespondiente, si el resultado del estudio de viabilidad juridica es Viable
o No Viable, teniendocomo referencia la seccién 8.
Finalmente, se diligencian el nombre del profesional juridico que efectud el estudio de
viabilidad juridica, junto con su cargo, fecha de emisién del mismo y una vez impreso,

se firmara en la casilla de firma.

Observaciones: Las que el profesional considere oportunas, relacionadas esta
seccion.

5. CONTROL DE CAMBIOS:

VERSION FECHA MOTIVO DE LAMODIFICACION RESPONSABLE

Se actualiza codificacién de la documentacién
asociada al procedimiento por la nueva
denominacion del proceso Gestién a laPolitica
de Vivienda -GPV vy la estructura definida en la
guia de elaboracién de documentacion del SIG| Coordinador del
2.0 12/04/2021 |DET-G-04  Version  5.0. Se  realizan GTSP
actualizaciones atendiendo elconcepto juridico
con numero de radicado 2020IE0008211 de
fecha 03 de noviembre

de 2020 emitido por la Oficina Asesoraluridica.
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Se actualiza procedimiento e instructivo de
viabilidad juridica para incluir en la seccidén 6.1.
Escrituras publicas suscritas por los extintos
ICT-INURBE o por entidades de caracter
territorial o adscritas o vinculadas a entidades
publicas en lasque se evidencie el compromiso
por parte del ICT-INURBE de transferir el o los
inmuebles y adjudicatarios identificados en la
misma escritura o en los documentos con esta

Coordinador del

3-0 16/05/2022 protocolizados y el concepto de paz y salvo por GTSP
concepto de impuestos, tasas y contribuciones.
Asi mismo se agrega la seccion N°7 en el
formato de viabilidad juridica GPV-F-52 en
dondese especifica la informacién requeridaen
el estudio de este documento relacionada con
el paz y salvo porconcepto de impuestos, tasas
y contribuciones.

Se actualiza el instructivo de viabilidad juridica

respecto a suprimir los siguientes items:

1. Solicitud a las ORIP a nivel nacional, para
que nos informe si el inmueble objeto de
estudio tiene asignado FMI individual,
supresion que se efectia teniendo en
cuenta que dentro del estudio de viabilidad
técnica que se elabora se georeferencia el
inmueble y se identifica a cual FMI de mayor
extensién pertenece y si de este se segregd
el inmueble objeto de estudio para
transferencia.

4.0 11/04/2023 2. Suprimir el item, 7 respecto al certificado de| Coordinador del

paz y salvo por concepto de impuesto
predial, teniendo en cuenta que esta
obligacién recae en cabeza de las personas
que ostenten los derechos de adjudicacién
sobre el inmueble, en virtud de los derechos
econdmicos adquiridos.

3. Se suprime el item 8 estudio
CONSITITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
respecto del requisito establecido para
determinar la viabilidad de la constitucién
del patrimonio de familia, debido que para
determinar su vencimiento solo es
necesario verificar la fecha en que quedé en

firme la resolucion administrativa de

GTSP
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ARTICULO 10 DEL DECRETO 554 DE 2003

transferencia del inmueble en que se ordend
su constitucion y la fecha de validacién del
no registro del acto administrativo ante la
ORIP.

4. Se suprime la revisidon del estudio juridico
indicada en el item 8, teniendo en cuenta
que el profesional asignado para |la
elaboracién del estudio, corresponde a un
profesional idoneo que cuenta con los
conocimientos necesarios para determinar
la viabilidad juridica para la transferencia
del inmueble objeto de estudio.

Lo anterior, teniendo en cuenta que la
transferencia del derecho de dominio se realiza
en el estado que se encuentra el inmueble y en
cumplimiento de la obligacion a cargo del
extinto Instituto de Crédito Territorial - ICT /
INURBE y que recayd en el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio en virtud de la
subrogacién legal de los derechos vy
obligaciones de los extintos ICT - INURBE.

5.0

12/12/2024

Se actualiza imagen institucional en aplicacién
del Manual de Identidad Visual vy Ilas
caracteristicas del documento en cumplimiento
de los requisitos establecidos en el Manual de
elaboraciéon de documentacion del SIG DET-M-
05 V3 del 20/08/2024 del MVCT.

Se traen definiciones del procedimiento GPV-P-
10

Se actualiza en la seccién 6 Analisis Juridico los
criterios para establecer a quien se realiza la
transferencia cando los adjudicatarios o las
personas que celebraron negocios juridicos con
el inmueble objeto de transferencia fallecieron.
Se actualiza formato asociado GPV-F-52

Coordinador del
GTSP
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